GEMEINDE WALZBACHTAL V+E-PLAN "LEBENSMITTELMARKT AN DER WOSSINGER STR."

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

als Bestandteil der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Lebensmittelmarkt an der Wossinger StraRe"”

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.
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2.2

2.3

4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird "Mischgebiet" gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Uberbaubare Grundstiicks-
flache und die Hohe der baulichen Anlagen gem. Eintrag in der Planzeichnung.

Innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflaichen sind maximal 800 gm Verkaufsflache
und 400 gm sonstige Flache (Lager-, Biro- und Sozialraum) zulassig.

Die Firsthohe wird durch das MaR zwischen der Oberkante des Erdgeschof3-Rohful}-
bodens und dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Oberkante Dachhaut
bestimmt. Bei Uberdachten Freibereichen ist der Schnittpunkt mit einer gedachten
Aulenwandflache unterhalb der Firstlage malRgebend. Bei Flachdachern ist die Ober-
kante der Flachdach-Attika maRgebend. Die zulassigen Hohen ergeben sich aus der
Planzeichnung.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgescholirohfulRbodens muf} zwischen 178.90 m und 173,10 i,
Gber NN liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1

bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.
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4.2
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6.1

6.2

Einkaufswagen-Boxen sind auch aulerhalb der in der Planzeichnung als Gberbaubar
gekennzeichneten Grundsticksflachen zulassig.

Elektrische Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke, die fiur die
Stromversorgung notwendig werden, zur Zeit weder in der Anzahl noch vom Einbauort
festzulegen sind, durfen auf als nicht Gberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet
werden.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichne-
ten Flachen zulassig. Die Stellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflache
anzulegen (z. B. Rasengitterstein, Pflaster mit offenen Fugen o. 4.).

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Fdr die in der Planzeichnung dargestellten Baum-Pflanzgebote kommen ausschlieRlich
folgende Arten in Frage:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Eibe Taxus baccata
Elsbeere Sorbus torminalis
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Rotbuche Fagus sylvatica
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
Stileiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Walnul Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Hoch- und Halbstamme von Obstbaumen wie:
Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle, Zwetschge u. a.

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzgebote fir Busche und Straucher
kommen ausschliellich folgende Arten in Frage:

Alpenjohannisbeere  Ribes alpinum
Brombeere Rubus fruticosus
roter Hartriegel Cornus sanguinea
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Haselnu® Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
roter Holunder Sambucus racemosa
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Rotdorn Crataegus laevigata
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

Viburnum lantana
Clematis vitalba
Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna

wolliger Schneeball
gemeine Waldrebe
Weinrose
Weilkdorn

Die Pflanzgebote sind von den jeweiligen Eigentimern des Verbrauchermarktgrund-
stiicks anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind gem. den o.
a. Pflanzlisten zu ersetzen. Die Pflanzungen sind spatestens 1/4 Jahr nach Fertigstel-
lung der Baumallnahme anzulegen.

Die 0. a. Festsetzungen gelten, im Einvernehmen mit der Gemeinde Walzbachtal,
ebenso flr die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzgebotsflachen, welche sich
aulRerhalb der eigentlichen Verbrauchermarktgrundsticks, auf gemeindeeigener Fla-
che befinden. Aufgrund der dort befindlichen unterirdischen Leitungen sind die Pflan-
zungen mit den Leitungstragern abzustimmen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dem jeweiligen Eigentimer des Grundstucks Flst. Nr. 3046 ist per Grunddienstbarke.t
das Recht einzurdumen, die zur jeweiligen Versorgung des berechtigten Gruncstucks
mit Gas, Strom und Breitbandkabel erforderlichen Leitungen Uber das Grundstiick Flst.
Nr. 3046/1 unterirdisch zu fuhren, zu belassen und zu erhalten sowie das Grunastick
Flst. Nr. 3046/1 zu diesem Zweck zu betreten oder durch Dritte betreten zu lassen.

Das Grundstiick Fist. Nr. 3046/1 ist mit einer Dienstbarkeit fir die Gasversorgung
Suddeutschland in Stuttgart und einer Dienstbarkeit zugunsten der Badenwerk AG zu:
Errichtung und Unterhaltung einer Gasdruckregelstation belastet. Die auf dem Grund-
stick Flst. Nr. 3046/1 mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jzgl:cher
Bebauung freizuhalten. Ausnahmen sowie Pflanzungen im Bereich dieser Flachen
kénnen nur im Einvernehmen mit der Gasversorgung Stuttgart bzw. der Badenwerk
AG gestattet werden.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dem jeweiligen Eigentumer des Grundstlicks Flst. Nr. 3046/3 ist per Grunddienstbar-
keit das Recht einzurdumen, das Grundstick Flst. Nr. 3046/1 zu begehen und mit
Fahrzeugen jeder Art, insbesondere auch Kraftfahrzeuge zu befahren, um auf das
Grundsttick Flst. Nr. 3046/3 zu gelangen.
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8.2

9.1

9.2

Dem jeweiligen Eigentimer des Grundsticks Flst. Nr. 3046 sowie insbesondere den
Mitgliedern und Besuchern des Turn- und Sportvereins (TV) Wéssingen ist das Recht
einzurdumen, aulerhalb der Ladenéffnungszeiten das Grundstick Flst. Nr. 3046/1 zu
begehen und mit Fahrzeugen jeder Art, insbesondere auch Kraftfahrzeuge zu befah-
ren. Das Recht schlieft auch die Nutzung der Stellplatze ein. Sofern eine berechtigte
Person von dem Recht Gebrauch macht, ibernimmt der TV Wéssingen die Verkehrs-
sicherungspflicht.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgeflhrt.

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,00 m beiderseits der Rohr-
achse) ist von jeglichen Gebduden und baulichen Anlagen absolut freizuhalten. MaR-
geblich flr die exakte Lage der Gasfernleitung und des Fernmeldesteuerkabels vor Ort
ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die Gasversorgung Siddeutschland
GmbH, Betriebsstelle Ettlingen, Mérscher StraRe 7, 76275 Ettlingen (Tel. 0724/372-0 /
Fax - 372-2149).

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstreifens bedarf der
vorherigen schriftlichen Gestaltung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlagen muf} fur Wartungs- und Kontrollzwecke
jederzeit gewahrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden
Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine Gelandeabtragungen vorge-
nommen werden. Geldandeauffillungen bedirfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen
Gestattung.

Baumanpflanzungen sind aulerhalb der Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch - und
Buschbepflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem
verantwortlichen GVS-Personal abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, daR in bebau-
ten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen Uber die Achse der Gasfernleiwr.gen zur
Durchfiihrung der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung ven Strauch- und
Buschpflanzungen freigehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im Nahbereich
der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend <u teachten
und einzuhalten. Gemall diesen Bedingungen mufR rechtzeitig vor Baubeginn die
obengenannte GVS-Betriebsstelle verstandigt werden.

Gemeinde Walzbachtal, den 3. Juni 1997 - Mahler -

Blrgermeister
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1. Ausgefertigt / Mehrgefertigt in Ubereinstimmung mit dem Gemeinderatsbeschluf}
vom 14 AUG. 1997

2. Lt. Schreiben des Landratsamtes Karlsruhe vom 'BSEPEW .........

Rechtsverletzung geltend gemacht.

Walzbachtal, den..... 2 ‘ SEPIQQ? ........ %
ol

- Mahler - o

: ] 2 5. SEP. 1997
3.  Offentlich bekanntgemacht und Inkraftgetreten am...”.. ...

2 b. SEP. 1997

Walzbachtal, den......0. 000 0 %

- Mahler -
Blrgermeister



